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Above Grade Gross Living Area (GLA)				
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	�	!����	����#�����	��	����!��	��	#��
�����	�
�	
��
����	�����	�

������	��	�������	
��
������	
�
��	
�!�	����	����	��#����� 	�
��	�

�����	�

��
�����	�����	��	#��
������	���	��"���	��A��������	��	�
�	����	
��#��	��	�
�	#��
�������	�����	��	�
�	
��������	��	#��
�������	�
�	�����	#��
������	�

���#
	���	��	����	��	!����	��
��!��	
��
������ 	!�#���	���� 	��	����	�����	#���������	��	�
���
	!�#���F	��	��	
�
�	����	#�����	���	
��������	���
��	��	����	!��������	�
��	��	���>����	��

��	��	#��
������	�����	���	�!��������	

�	 Market Extraction:	�	���
��	��	����������	����	!����	��	�
�#
	�
�	��
��#�����	#���	��	�
�	��
��!������	��	�
�	��
��!��	
��
����	��	���������	���	
����#���	����	�
�	�����	����	
��#�	��	����!�	��	��	���������	����	
��#�	���	�
�	����F	����	����#��!�	�
��	�
�	��
��!������	#���������	������	��	�
�	�����	����	
��#�	��	
�
�	
��
�����	

�	 Alternative Method:	$���#����	���
�������	���	���������%	

Site Valuation				

ITEM SUBJECT COMPARISON 1 COMPARISON 2 COMPARISON 3 
�������	 	 	 	

3��4�����	��	,��A�#�	 	 	 	

����	,���#�B	

=�����#�����	

	

	 	 	

,����	3��#�	 $ $ $ $ 
3��#�B	 $ 

	

$ 
	

$ 
	

$ 
,���	����	 	 	 	 	 	 	 	

<�#�����	 	 	 	 	 	 	 	

,���	,�L�	 	 	 	 	 	 	 	

,���	=���	 	 	 	 	 	 	 	

,���	��
��!������	 	 	 	 	 	 	 	

	 	 	 	 	 	 	 	

	 	 	 	 	 	 	 	

	 	 	 	 	 	 	 	

	 	 	 	 	 	 	 	

	 	 	 	 	 	 	 	

���	��A�������	 �	+		�	−	 $ �	+		�	−	 $ �	+		�	−	 $ 

����#����	=����	

	

���	��A�	 H	

C����	��A�	 H	$ 

���	��A�	 H

C����	��A�	 H$ 

���	��A�	 H

C����	��A�	 H$ 

3����	��������	?������	 	 	 	 	

,���	=��������	���������	

,���	=��������	&�#��#���������	

Opinion of Site Value $ 
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Cost Approach Definitions				

�	 Reproduction Cost	��	�
�	���������	#���	��	#������#� 	��	#������	
��#��	��	��	�
�	����#��!�	�

������	���� 	��	�4�#�	��
��#���	��	��
��#�	��	�
�	��������	�����	
�

������ 	�����	�
�	����	��������� 	#������#����	��������� 	������ 	������ 	���	>������	��	���"����
�
 	���	���������	���	��	�
�	����#���#��� 	
��
�����>��#��� 	���	�������#��#�	��	�
�	���A�#�	���������	

�	 Replacement Cost	��	�
�	���������	#���	��	#������#� 	��	#������	
��#��	��	��	�
�	����#��!�	�

������	���� 	�	��������	���
	�������	�>��!�����	��	�
�	��������	
�����	�

������ 	�����	������	���������	���	#������	��������� 	������	���	�������	

Cost Approach Analysis				

Estimated Cost New  
���!�	C����	<�!���	����	 ,>�	1�	N	@	 	 O	@	

1����
��	8����	C����	����	 ,>�	1�	N	@	 	 O	@	

7������
��	8����	C����	����	 ,>�	1�	N	@	 	 O	@	

��
��	����	 ,>�	1�	N	@	 	 O	@	

���	,������	 ,>�	1�	N	@	 	 O	@	

	 	 O	@	

	 	 O	@	

	 	 O	@	

Total Estimated Cost New O	O	O	O	@@@@				

<���	��
��#������	 H	O	@	 	 	

	 3
���#��	 H	O	@	 	 	

	 1��#������	 H	O	@	 	 	

	 �4������	 H	O	@	 	 	

�����	��
��#������	 H	O	@	 	 O	@	

��
��#�����	=����	��	��
��!������	 	 O	@	

������������	=����	��	,���	��
��!������	 	 O	@	

	 	 O	@	

	 	 O	@	

	 	 O	@	

�
�����	��	,���	=����	 	 O	@	

����#����	=����	 	 O	@	

����	�

���#
	��������	$����	,���#�� 	��
��#������	8���� 	,���	=���� 	��#�%�	

����	�

���#
	&�#��#���������	

Indication of Value by Cost Approach =$ 
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INCOME APPROACH 
Market Rent Analysis				

ITEM SUBJECT RENTAL 1 RENTAL 2 RENTAL 3 
�������	 	 	 	

3��4�����	��	,��A�#�	 	 	 	

����	,���#�B	

=�����#�����	

	

	 	 	

<����	����	 	 	 	 	 	 	 	

����	��	<����	 	 	 	 	 	 	 	

&���B	 $ 	 $ 	 $ 	 $ 
&���	���#������	 	 	 	 	 	 	 	

<���	7��������	 	 	 	 	 	 	 	

<���	 	 	 	 	 	 	 	

Adjusted Market Rent 	 	 $	 	 $	 	 $	

<�#�����	 	 	 	 	 	 	 	

,���B=���	 	 	 	 	 	 	 	

P������	��	�������#����	 	 	 	 	 	 	 	

���	 	 	 	 	 	 	 	

���������	 	 	 	 	 	 	 	

���!�	C����	8�������	 8�������	 	 8�������	 	 	 8�������	 	 	 8�������	 	 	

���!�	C����	8��
�	 8��
�	 	 8��
�	 	 	 8��
�	 	 	 8��
�	 	 	

C����	<�!���	����	 ,>�1��	 ,>�1��	 	 ,>�1��	 	 ,>�1��	 	

8����	C����	����	 ,>�1��	 ,>�1��	 	 ,>�1��	 	 ,>�1��	 	

��
��	����	 ,>�1��	 ,>�1��	 	 ,>�1��	 	 ,>�1��	 	

?������B�������	 	 	 	 	 	 	 	

���	,������	 	 	 	 	 	 	 	

	 	 	 	 	 	 	 	

	 	 	 	 	 	 	 	

���	��A�������	 �	+		�	−	 $ �	+		�	−	 $ �	+		�	−	 $ 

����#����	6��"��	&���	

	

���	��A�	 H	

C����	��A�	 H	$ 
���	��A�	 H	

C����	��A�	 H	$ 
���	��A�	 H	

C����	��A�	 H	$ 

&���	#��
������	��������	���	��#��#��������	��	���"��	����	��	���A�#�	
��
�����	

�
�����	��	6��"��	&���	 @	

Gross Rent Multiplier Analysis				

ADDRESS DATE SALE PRICE GROSS RENT GRM COMMENTS 
	 	 	 	 	 	

	 	 	 	 	 	

	 	 	 	 	 	

	 	 	 	 	 	

�������	���	��#��#��������	��	�
�	�����	����	�����
����	$C&6%�	

�
�����	��	6��"��	&����	 @	 	 × 	 	 C&6	O	@	 	 	

Indication of Value by Income Approach $ 
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ITEM SUBJECT COMPARISON 1 COMPARISON 2 COMPARISON 3 
�������	 	 	 	

3��4�����	��	,��A�#�	 	 	 	

����	,���#�B	

=�����#�����	

	

	 	 	

��������	<���	3��#�	 $	 $	 $	 $	

1����	<���	3��#�	 $	 $	 $	 $	

,���	3��#� $	 $	 $	 $	

,���	3��#�	H	��	��������	<���		 H	 H	 H	 H	

,���	3��#�	H	��	1����	<���		 H	

	

H	

	

H	

	

H	

�������	���� 	 	 	 	

����	��	6��"��	 	 	 	 	

3��#�BC����	<�!���	����	 	 $	 	 $	 	 $	 	

	 ��,�&�3������,�&�3������,�&�3������,�&�3���� ��,�&�3������,�&�3������,�&�3������,�&�3���� Q	$I%	��A�������	 ��,�&�3������,�&�3������,�&�3������,�&�3���� Q	$I%	��A�������	 ��,�&�3������,�&�3������,�&�3������,�&�3���� Q	$I%	��A�������	

1����#���	 	 	 	 	 	 	 	

���#�������	 	 	 	 	 	 	 	

������#�	����	 	 	 	 	 	 	 	

<�#�����	 	 	 	 	 	 	 	

,���	,�L�	 	 	 	 	 	 	 	

,���	=����B�

���	 	 	 	 	 	 	 	

������	���	�

���	 	 	 	 	 	 	 	

P������	��	�������#����	 	 	 	 	 	 	 	

���	 	 	 	 	 	 	 	

���������	 	 	 	 	 	 	 	

���!�	C����	8�������	 8�������	 	 8�������	 	 	 8�������	 	 	 8�������	 	 	

���!�	C����	8��
�	 8��
�	 	 8��
�	 	 	 8��
�	 	 	 8��
�	 	 	

C����	<�!���	����	 ,>�1��	 ,>�1��	 	 ,>�1��	 	 ,>�1��	 	

8����	C����	����	 	 	 	 	 	 	 	

8����	C����	1����
	 	 	 	 	 	 	 	

��
��	����	

	 	

	

	

	

	

	

1��#������	7������	 	 	 	 	 	 	 	

?������B�������	 	 	 	 	 	 	 	

���	,������	 	 	 	 	 	 	 	

	 	 	 	 	 	 	 	

	 	 	 	 	 	 	 	

	 	 	 	 	 	 	 	

���	��A�������	$�����%	 �	+		�	−	 $ �	+		�	−	 $ �	+		�	−	 $ 

��A�����	,���	3��#�	

	

���	��A�	 H	

C����	��A�	 H	$ 
���	��A�	 H	

C����	��A�	 H	$ 
���	��A�	 H	

C����	��A�	 H	$ 

3����	��������		

?������	

	 	 	 	

��������	���	��#��#��������	��	�
�	�����	#��
������	�

���#
�	

Indication of Value by Sales Comparison Approach $ 
 


